TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
B-PLAN SAN-P 19 "FRIEDRICH-EBERT-STRARE / AM KANAL"
3. ENTWURF

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Urbanen Gebieten sind die Ausnahmen nach 8 6a Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.2 YIm Urbanen Gebiet MU 2 sind im ersten Vollgeschoss innerhalb von Nutzungseinheiten, die mit
mindestens einem Raum den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen Friedrich-Ebert-Strale,
Am Kanal, Anna-Fligge-Strafl3e (mit Ausnahme des Abschnitts zwischen den Punkten L, M und N)
und Erika-Wolf-Stra3e (mit Ausnahme des Abschnitts zwischen den Punkten a und c¢) zugewandt
sind, Wohnungen unzulassig. 2lm Urbanen Gebiet MU 2 kdnnen abweichend von Satz 1 Wohnun-
gen im ersten Vollgeschoss von entlang der festgesetzten Baulinien errichteten baulichen Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie ausschlie3lich dem riickwartigen, vom 6ffentlichen
Stral3enraum aus nicht einsehbaren Hofbereich zugewandt sind und stra3enzugewandt weiterhin
eine Nutzungseinheit nach § 6a Abs. 2 Nr. 2, 3, 4 oder 5 BauNVO verwirklicht werden kann.

1.3 Innerhalb der mit den Buchstaben ABCDEIJKHA gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicks-
flache sind Wohnungen auch im ersten Vollgeschoss allgemein zulassig.

1.4 Innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflaiche LMNOPQCL sind ausschlief3lich Wohnungen fiir
Studierende sowie dem studentischen Wohnen dienende Nutzungen zuléssig.

1.5 1Als Einzelhandelsbetriebe nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind ausschlie3lich Einzelhandelsbe-
triebe sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig, die als Kernsortiment mindestens eines der
nachfolgend genannten Sortimente anbieten und nicht gro3flachig sind:

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren,

- Apotheken, medizinische, orthopéadische und kosmetische Artikel einschlie3lich Drogerieartikeln,

- Bicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf,

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren,

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren,

- Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstcke und Blumenerde,

- Textilien und Heimtextilien,

- Musikinstrumente und Musikalien,

- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenk-
artikel,

- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck,

- Spielwaren,

- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker),

- Fahrradladen, Fahrradteile und -zubehor.

2Einzelhandelsbetriebe nach Satz 1 sind ausschlieR3lich im ersten Vollgeschoss zuléssig. °Einzel-
handelsbetriebe nach Satz 1 durfen sich ausnahmsweise auch auf das zweite Vollgeschoss oder
auf das Untergeschoss erstrecken, wenn sich jeweils mindestens die Halfte der Verkaufsflache
des Betriebs im ersten Vollgeschoss befindet. 4Sich tiber drei Geschosse erstreckender Einzel-
handel (Untergeschoss, 1. und 2. Vollgeschoss) ist unzulassig. SAbweichend von Satz 3 darf die
Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebs in den Gebauden entlang der Erika-Wolf-Stral3e zwi-
schen den Punkten a und c im Untergeschoss gréf3er sein als im ersten Vollgeschoss, wenn der
riackwartige Teil des 1. Vollgeschosses im Sinne des Satzes 2 der textlichen Festsetzung 1.2 fur
Wohnzwecke genutzt wird.

1.6 In den Gebauden der in der Nebenzeichnung 1 zeichnerisch gekennzeichneten Teile des urbanen
Gebiets MU2 sind mindestens die nachfolgend festgesetzten Gréf3en der Geschossflache fir
Wohnungen zu verwenden:



Gebietsteil 1.3: 860 m2 Gebietsteil 3.4: 640 m?

Gebietsteil 1.4: 850 m2 Gebietsteil 4.1: 600 m2
Gebietsteil 3.1: 420 m2 Gebietsteil 4.2: 120 m2
Gebietsteil 3.2: 430 m2 Gebietsteil 4.3: 820 m2
Gebietsteil 3.3: 370 m2 Gebietsteil 4.4: 360 m2

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gebaudehohe

2.1 Ausnahmsweise kann eine Abweichung von den festgesetzten Firsthéhen und stral3enseitigen
Traufhéhen von bis zu 0,2 m Uber und bis zu 0,2 m unter den beiden festgesetzten Héhenanga-
ben zugelassen werden.

2.2 YIm Urbanen Gebiet MU 2 betragt die maximale H6he der baulichen Anlagen innerhalb der in der
Flache ABCDEFGHA (Hofinnenbereich) festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache 8,0 Meter
sowie innerhalb der in der Flache EIJSRKHGFE festgesetzten tUiberbaubaren Grundstiicksflache
4,5 Meter. 2Der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen nach Satz 1 liegt bei 33,00 Metern (ber
Normalhdéhennull (NHN) im System des Deutschen Haupthéhennetzes 2016 (DHHN 2016).

2.3 Die festgesetzte Firsth6he darf durch technische Aufbauten einschliel3lich Austrittsbauwerken auf
zulassigen Dachterrassen ausnahmsweise iberschritten werden, soweit sie vom 6ffentlichen Stra-
Renraum aus nicht einsehbar sind.

Zulassige Grundflache

2.4 1Die in Teilen des Urbanen Gebiets MU 2 festgesetzten zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) 0,2
und 0,7 durfen fur die Zwecke einer Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) 1,0 uber-
schritten werden. 20berirdisch darf die GRZ 0,2 zugunsten von Terrassen bis zu einer GRZ 0,4
tiberschritten werden. 3Wird auf dem Baugrundstiick eine Tiefgarage errichtet, setzt die Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ nach Satz 2 voraus, dass die nach der textlichen Festsetzung
6.2 erforderlichen Mindestmafe zur Uberdeckung von Tiefgaragendéchern durch einen durchwur-
zelbaren Dachaufbau eingehalten werden.

Zahl der Vollgeschosse

2.5 Im Urbanen Gebiet MU 2 darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse von Gebauden zwischen
der festgesetzten Baulinie und der Linie NOPQCBAHKRS zur riickwértigen Geb&audeseite um ma-
ximal 2 weitere Geschosse Uberschritten werden, wenn der zu der Linie NOPQCBAHKRS orien-
tierte Gebaudeteil mindestens 3,0 m hinter die festgesetzte dul3ere Baulinie zurlicktritt und durch
diese Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse die festgesetzte Firsthéhe nicht
Uberschritten wird.

2.6 Im Urbanen Gebiet MU 2 darf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse von Gebauden zwischen
der festgesetzten Baulinie und der Linie NOPQCBAHKRS ausnahmsweise fur nach der TF 2.3 zu-
lassige Gebaudeteile um maximal ein Geschoss uberschritten werden.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt eine geschlossene Bauweise.

3.2 Innerhalb der Flache ABCDEFGHA durfen bauliche Anlagen auch in offener Bauweise errichtet
werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Fur die AuRBenwande der Geb&ude im Urbanen Gebiet MU 2 kann ausnahmsweise ein geringfugi-
ges Vor- oder Zuriicktreten von der Baulinie zugelassen werden, wenn das Vor- oder Zurtcktreten



an diesem Fassadenabschnitt aufgrund einer historischen Vorlage der Fassadengestaltung aus
Bauakten belegt ist.

4.2 Die Flache CDEIOPQC ist von der Bebauung freizuhalten. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen, Zuwe-
gungen bzw. Zufahrten einschlieBlich Bewegungs- und Aufstellflachen fur die Feuerwehr sowie die
erforderlichen Stellplatze fir Behinderte.

5. Tiefgaragen mit Stellplatzen und Fahrradstellplatzen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Mit Ausnahme der Flache CDEIONMLC ist im gesamten Urbanen Gebiet MU2 eine Tiefgarage zu-
lassig, durch die das Urbane Gebiet MU2 lediglich unterbaut wird. Die Tiefgarage kann auch zur
Unterbringung von Fahrradstellplatzen genutzt werden.

6. Begrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und SchutzmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 llm Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdacher sowie Dachflachen oder Teile von
Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° zu mindestens 50 % zu begrtinen. 2Dabei ist
ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 10 cm aufzubringen. 3Dies gilt nicht fir notwen-
dige technische Einrichtungen und fur notwendige Beleuchtungsflachen. 4Satz 1 gilt auch fiir Da-
cher auf zulassigen Nebenanlagen i.S.d. § 19 BauNVO.

6.2 LAbweichend von der textlichen Festsetzung 6.1 ist innerhalb der Flache ABCDEIJKHA auf min-
destens 50 % der Déacher der baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ein durchwurzelbarer Dachaufbau von mindestens 60 cm
aufzubringen. 2Die Flachenteile mit dem durchwurzelbaren Dachaufbau sind zu begriinen. Alle
Ubrigen Flachenanteile sind ebenfalls mit einem mindestens 60cm starken Dachaufbau herzustel-
len, der nachweislich wasserspeichernde Eigenschaften aufweist jedoch nicht i.S.d. Satze 1 und 2
durchwurzelt wird. “Die oberen Abschlisse der Liftungsschachte zur Entliftung der Tiefgaragen
sind zu bepflanzen oder in anderer geeigneter Weise zu begriinen.

6.3 1Je Baugrundstiick sind alle zum Hofinnenbereich orientierten Fassaden baulicher Anlagen ein-
schlie3lich der Fassaden oberirdischer baulicher Anlagen innerhalb der Flache ABCDEIJSRKHA
mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen. 2Die Begriinung der von Satz 1 erfassten Fassaden
muss je Baugrundstiick jeweils mindestens 20 % der Gesamtflache der AuRenwand abzuglich der
durch Fenster, Tiren oder andere Wandéffnungen unterbrochenen Fassadenteile bedecken.

6.4 linnerhalb der Flache ABCQPOIJSRKHA sind Wege, Zufahrten und Terrassen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau zulassig, soweit die Flachen nicht unterbaut sind. 2Satz 1 gilt auch fir
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen.

6.5 Innerhalb der Flache CDEIOPQC sind zwei grof3kronige Laubbaume (Hochstamm, 20 - 25 cm
Stammumfang) zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7. Immissionsschutz

7.1 Zum Schutz vor StraRen- und Schienenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der
Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Maf3
(R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01* zu ermitteln ist:

R'w,ges La - KRaumart
mit La mafigeblicher AuRenlarmpegel

= 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen
mit KRaumart

= 35 dB fur Burordaume und Ahnliches



7.2 1Die Ermittlung des maf3geblichen AuRenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend den Abschnit-
ten 4.4.5.2, 4.4.5.3 und 4.4.5.6 gemaR DIN 4109-2:2018-01. ?2Dabei sind die liftungstechnischen
Anforderungen fir die Aufenthaltsraume durch den Einsatz von schallgedammten Liftern in allen
Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln > 50 dB(A) zu berlcksichtigen.

7.3 1Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen der TF 7.1 und 7.2 ist im Baugenehmigungsver-
fahren zu erbringen. 2Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-
2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. 3Die zugrunde zu legenden
mafgeblichen AuRenlarmpegel (La) ergeben sich aus der Nebenzeichnung 2.

7.4 Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgut-
achten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. 2Die Abweichung ist im
Nachweis gemaf TF 7.3 zu begrinden.

* DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist beim Deutschen Patent- und Markenamt, 80331 Miinchen, archivmagig
gesichert hinterlegt. Sie sind Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kénnen au3erdem in
der Stadtverwaltung der Stadt Potsdam, Bereich Stadterneuerung, Hegelallee 6 - 10, Haus 1, 2. Etage, wahrend
der Dienstzeiten eingesehen werden.

8. Ortliche Bauvorschriften nach § 87 Abs. 1 BbgBO

8.1 'Der Dachfirst der entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen stehenden baulichen Anlagen inner-
halb des Baugebietes MU 2 muss parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufen. 2Zwischen
den Punkten d und e darf ein straBenseitiger Giebel ausgebildet werden, fir den ein Vortreten vor
die festgesetzte Baulinie ausnahmsweise zugelassen werden kann.

8.2 Die Dachneigung der baulichen Anlagen von zu den offentlichen Verkehrsflachen orientierten
Dachflachen innerhalb des Baugebietes MU 2 muss mindestens 35° und darf maximal 45° betra-
gen.

8.3 'An den den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden der baulichen Anlagen sind
Wwarmedammverbundsysteme unzuldssig. 2Glanzende Fassadenoberflachen wie polierter Granit
oder glasierte Ziegel sind ebenfalls unzulassig. 3Satz 2 gilt nicht zwischen den Punkten a und b.

8.4 1lm Urbanen Gebiet MU 2 sind auf den den &ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten
nur naturrote Dachziegel zu verwenden. 2Engobierte oder glasierte Dachziegel sind unzulassig.
3Satze 1 und 2 gelten nicht zwischen den Punkten a und b.

8.5 Gauben kénnen auf den den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten ausnahmsweise
zugelassen werden.

8.6 'Balkone und Loggien sind auf den den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten nicht
zulassig. 2Abweichend von Satz 1 ist auf Hohe des zweiten Vollgeschosses eine Balkonanlage mit
Gelander und korbbogendhnlichem Grundriss an der Gebaudeecke Friedrich-Ebert-Stral3e - Erika-
Wolf-StralRe zulassig. 3Dieser Balkon darf nach dem historischen Vorbild vor die festgesetzte Bau-
linie treten.

8.7 Auf den den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten sind Dacheinschnitte unzu-
lassig. 2Dies gilt nicht zwischen den Punkten a und c, wenn die Einschnitte in ihrer Gesamtheit ein
Drittel der jeweiligen Fassadenbreite nicht Giberschreiten.

8.8 LJe Gebaude diirfen Fenster- und Tirdffnungen der den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewand-
ten Fassaden 50 % der Fassadenflache nicht Giberschreiten. 2Sie sind ausschlieflich als hoch-
rechteckige Fassadendéffnungen auszufiihren. 3Satze 1 und 2 gelten nicht zwischen den Punkten a
und b.

8.9 Auf den den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Dachseiten sind Dachflachenfenster zu-
lassig. 2Sie dirfen weder unmittelbar Gbereinander noch nebeneinander angeordnet werden.



3Diese Dachflachenfenster miissen schmaler als die straenseitigen Fenster in den darunter lie-
genden Geschossen ausgepragt sein, dirfen nicht in den Fensterachsen der darunter liegenden
Geschosse angeordnet sein und missen mit flach aufliegenden Eindeckrahmen ausgefiihrt wer-
den.

8.10 Stark spiegelnde und reflektierende Fensterglaser sind unzulassig.

8.11 Fur die Zwecke des Wetter- und Sonnenschutzes sind ausschlielich bewegliche Markisen zu-
lassig. 2Korbmarkisen sind unzuléassig. *Ab dem zweiten Vollgeschoss sind Auf3enjalousien nur
ohne Fuhrungsschienen in den Fensteraul3enlaibungen zulassig.

8.12 1Zum Schutz von Einzelhandelsbetrieben, Buronutzungen und andere Nutzungseinheiten im ers-
ten Vollgeschoss sind ausschlieBlich Sicherheitsglas sowie Roll- und Scherengitter zulassig.
2Blickdichte geschlossene Rollladen sind in allen stral3enseitigen Fassaden unzulassig.

8.13 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam,
Teilbereich ,Innenstadt‘ (1. Anderung) vom 14.01.2014, in Kraft getreten durch Bekanntmachung
am 28.05.2014 im Amtsblatt fur die Stadt Potsdam (7/2014) mit der MaRgabe anzuwenden, dass
der Geltungsbereich in Abweichung von der Werbesatzung nicht als "Gebiet mit Schutzstatus” im
Sinne des § 7 der Werbesatzung, sondern als "Gebiet mit besonderem Schutzstatus” im Sinne
des § 6 der Werbesatzung zu werten und zu behandeln ist.

8.14 1lm Geltungsbereich des Bebauungsplans sind entsprechend der Angaben der nachfolgenden
Tabelle abhangig von der Nutzungsart Abstellpléatze fir Fahrrader herzustellen:

Lfd. Nr. Nutzungsarten Notwendige BezugsgréRe
Zahl der
Fahrradstellplatze
1 Wohngebaude
1.1 Wohnungen in Wohngebauden mit - Wohneinheit
bis zu 2 Wohneinheiten
Wohnungen in Wohngebauden mit 2 Wohneinheit
mehr als 2 Wohneinheiten
1.2 Studentisches Wohnen, Wohnen 0,7 Wohnheimplatz
fur Auszubildende
2. Geb&ude mit Buro-, Verwaltungs- 0,7 40 m? Nutzflache
und Praxisraume
3. Verkaufsstatten, Einzelhandelsbetriebe 0,7 40 m? Verkaufsflache
4. Gaststatten 0,5 10 m? Gastraumflache
5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 0,5 3 Betten
6. Sonstige Gewerbebetriebe 0,4 2 Arbeitsplatze
7. Sonstige unter 1. bis 6. nicht genannte 0,5 30 m? Nutzflache
Nutzungen

°Die Fahrradstellplatze nach Satz 1 sind auf dem Baugrundstiick oder in raumlicher Nahe bereitzustel-
len.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt vollstéandig innerhalb der Flache des eingetrage-
nen Bodendenkmals 2140 "Friedhof Neuzeit, Burgwall slawisches Mittelalter, Siedlung Bronzezeit,
Siedlung Eisenzeit, Siedlung Neolithikum, Graberfeld Neolithikum, Siedlung slawisches Mittelalter,
Graberfeld Bronzezeit, Altstadt deutsches Mittelalter, Briicke Neuzeit, Graberfeld slawisches Mittel-
alter, Befestigung Neuzeit, Altstadt Neuzeit, Burg deutsches Mittelalter, Schloss Neuzeit, Rast- und
Werkplatz Mesolithikum.



. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt vollstéandig innerhalb des Denkmalbereichs

Stadtkern der Landeshauptstadt Potsdam vom 2. Méarz 2016 (Denkmalbereichssatzung Stadtkern
Potsdam), in Kraft getreten am Tag nach der Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Stadt Potsdam
(5/2016) vom 28.04.2016. MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bedirfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Textliche Hinweise

1

. Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet ,Potsdamer Mitte“. Die Sanierungssatzung gemaf § 142

BauGB wurde bekannt gemacht im Amtsblatt 12/99 der Landeshauptstadt Potsdam, Seite 4.

. Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und zur Traufhéhe beziehen sich auf die Bezugsfla-

che Normalhdhennull (NHN) im System des Deutschen Haupthdhennetzes 2016 (DHHN 2016).

. Vor Durchfihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestéanden ist zu pru-

fen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG 2009) fir besonders geschitzte Tierarten (z.B. Végel, Fledermause) gemal § 7 Abs. 2
Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen
Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen/Auflagen fir die BaumalRnahmen ergeben (z.B.
Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

. Die Errichtung von Neubauten im Plangebiet ist denkmalrechtlich genehmigungspflichtig, da das

Plangebiet im Denkmalbereich ,Stadtkern Potsdam® liegt.

. Die Errichtung von Neubauten in der Anna-Fliigge-Straf3e (mit Eckgebaude Erika-Wolf-Stral3e) ist

denkmalrechtlich genehmigungspflichtig, da sie den Umgebungsschutz der Nikolaikirche betrifft.
Die Errichtung von Neubauten in der Friedrich-Ebert-Stral3e ist denkmalrechtlich genehmigungs-
pflichtig, da sie den Umgebungsschutz der Denkmale Friedrich-Ebert-StraRe Nr. 117 - Nr. 122 be-
trifft.

. Toranlagen an den Tiefgaragenabfahrten sollen aus zwei tiberwiegend geschlossenen Torfliigeln

bestehen, so dass sich keine Einblicke in Tiefgaragenabfahrten ergeben.

. FUr das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von mindestens 1.600 I/min Uber einen Zeitraum von

mindestens 2 Stunden als Grundschutz sicherzustellen. Auch bei der Entnahme des Léschwassers
soll die Trinkwasserversorgung weiter gewahrleistet sein. Die Anordnung der Léschwasserentnah-
mestellen sollte so erfolgen, dass sie untereinander nicht mehr als 200 m und zu den Hauseingén-
gen nicht mehr als 200 m und zu den Hauseingangen nicht mehr als 100 m entfernt sind (8 14
BbgBO i.V.m. Abschn. 3.1, 4, 5 DVGW-Arbeitsblatt W 405, DVGW-Arbeitsblatt W 331 Abschn. 7, §
14 BbgBK).

. Unterbauungen der Baufelder sollen vorrangig mit herkbmmlicher Grundwasserhaltung errichtet

werden. In diesem Fall soll eine maximale Absenkordinate von 28,80 m U. NHN im System des
Deutschen Haupththennetzes 2016 (DHHN 2016) (Niedrigwasserniveau) eingehalten werden. Dies
gilt vorrangig zum Schutz der historischen Holzpfahlgrindungen im Einzugsbereich, zur Vermei-
dung der Mobilisierung bekannter Grundwasserverunreinigungen im Umfeld des Standortes sowie
zur Vermeidung des Aufstiegs salinarer Tiefenwasser.

. Bei der Herstellung von wasserdicht umschlossenen Trogbaugruben in Wand-Sohle-Bauweise kdn-

nen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bauzeitlich temporére Absenkungen unter die
genannte Ordinate von 28,80 m . NHN im System des Deutschen Haupththennetzes 2016 (DHHN
2016) zugelassen werden. Damit kdnnen die wesentlichen Auswirkungen der Grundwasserabsen-
kung auf den unmittelbaren Bauwerksgrundriss beschrankt werden. Die Trogbaugruben sind so
auszufuhren, dass sie nach Abschluss der Grundwasserabsenkung wieder entfernt werden kénnen
(z.B. Spundwande). Das Verbleiben eines Hindernisses im Grundwasser, das groler ist als der ei-
gentliche Baukorper, ist hingegen zu vermeiden.



10. Nach Abschluss der Bauvorhaben im Geltungsbereich der Bebauungsplane SAN-P 18 und SAN-P
19 sieht die Landeshauptstadt Potsdam ggf. eine Modellierung der geschaffenen Grundwasserver-
haltnisse im Gesamtareal als erforderlich an. Damit soll der Besorgnis iiber die dauerhafte Ande-
rung des FlieRBverhaltens des Grundwassers (z. B. durch Aufstaueffekte) begegnet werden. Gege-
benenfalls sollen daraus Schlussfolgerungen gezogen werden, welche MaRnahmen bei der weite-
ren Bebauung des Umfeldes erforderlich sind, um negative Auswirkungen weiterhin zu vermeiden
bzw. ihnen entgegenzuwirken.



